Deweloper: AVISTA Grupa SP. Z 0.0.
Malcanow, ul. Kamienna

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA
LOKALU MIESZKALNEGO

Niniejsza instrukcja ma na celu zapoznanie uzytkownika lokalu mieszkalnego z podstawowymi zasadami
uzytkowania i utrzymania lokalu. Przestrzeganie wytycznych i zalecen zawartych w Instrukcji jest warunkiem
koniecznym do korzystania z uprawnien wynikajgcych z rekojmi i gwarancji.

ROZDZIAL |
ZASADY OGOLNE

1. Przedmiotowy lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany w sposdb zapewniajacy:
a) zachowanie wymogoéw bezpieczenstwa,
b) utrzymanie wtasciwego stanu technicznego,
c) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego,
d) prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym lokalu,
e) wiasciwe ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degradacji.

2. Witasciciel lokalu zobowigzany jest zgtasza¢ zauwazone wady i usterki w formie pisemnej bezposrednio
u dewelopera.

3. Zgtoszone wady i usterki bede usuwane w terminie 30 dni od daty ich zgtoszenia, chyba ze proces
technologiczny i organizacyjny wymagat bedzie diuzszego czasu.

4. Whbudowane materiaty i urzgdzenia objete s3 rekojmig i gwarancjg udzielong przez producenta w
terminach i na zasadach przez nich okreslonych.

5. Rekojmi nie podlegajg wady powstate na skutek dziatania sity wyzszej, normalnego zuzycia oraz
powstate z winy uzytkownika lokalu, a w szczegdlnosci nieprawidtowej konserwacji i uzytkowania lokalu
w sposdb niezgodny z niniejszg instrukcjg oraz jego przeznaczeniem.

6. Wiasciciel lokalu jest zobowigzany prowadzié¢ wszelkie prace wykonczeniowe lokalu w zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami przy zachowaniu przepiséw BHP, stosowac¢ materiaty posiadajgce atesty
i aprobaty techniczne oraz wykonywac je przez osoby posiadajgce stosowne kwalifikacje.

7. Wykonywanie jakichkolwiek przerébek i zmian wymaga zgody dewelopera pod grozbg utraty praw
wynikajgcych z rekojmi i gwarancji.

8. Sposdb uzytkowania instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:
a) byc zgodny z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzagdzen do nich przytaczonych,
b) zapewniaé ochrone elementéow budynku i jego wyposazenia.

9. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
a) zapewniacich ochrone przed uszkodzeniem,
b) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,



c) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu, niezwtocznie po ich
ujawnieniu sie,

d) dokonywac napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementdw instalacji i wyposazenia lokalu
w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

e) informowac stuzby dewelopera o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do
jego obowigzkéw,

f) informowad stuzby techniczne dewelopera o wszelkich awariach na instalacjach w mieszkaniu
mogacych mie¢ wptyw na powstanie szkody w sgsiednich mieszkan lub budynku.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy
niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje. Jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagroienie
bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie sSrodowiska.

ROZDZIAL I
SCIANY ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

1. Sciany zewnetrzne — w czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzega¢ nastepujacych warunkéw:

a) uzytkowaé pomieszczenia budynku zgodnie z przeznaczeniem, z zachowaniem prawidtowych
warunkow eksploatacji i konserwacji mieszkan (wentylacja, temperatura 18-22°C, wilgotnosc
wzgledna w pomieszczeniach 45-55%),

b) zabrania sie wykuwania otworéw drzwiowych i okiennych w $cianach zewnetrznych,

c) niedopuszczalne jest wykonywanie przebi¢, przekué, bruzd pionowych i poziomych w S$cian
zewnetrznych oraz konstrukcyjnych,

d) zabrania sie mocowania wszelkich elementdw na $cianach zewnetrznych i elewacji budynku.

2. Sciany wewnetrzne — w czasie eksploatacji nalezy zwrdci¢ uwage na zachowanie wtaéciwych warunkéw
uzytkowania pomieszczen budynku, a zwtaszcza:
a) uzytkowanie pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem,

b) nie dopuszcza¢ do nadmiernej wilgotnosci wzglednej pomieszczen (45-55%), nie jest wskazane pranie
i suszenie bez wlasciwego wietrzenia pomieszczen mieszkalnych,

c) w okresie zimowym nalezy utrzymywaé we wszystkich pomieszczeniach temperature w przedziale
18-22°C (wskazane +20°C),

d) nalezy chroni¢ sciany przed nadmiernym zawilgoceniem, szczegdlnie w pomieszczeniach sanitarnych
oraz w miejscach przebiegu instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz
elektrycznej,

e) niedopuszczalne jest wykonywanie przebi¢ elementdw $cian, ich podcinanie (np. bruzdami) dla
ukrycia przewodoéw instalacyjnych,

f) zabrania sie wykuwania nowych otwordéw drzwiowych i okiennych oraz innych w $cianach
konstrukcyjnych oraz usuwania fragmentéw tych scian,

g) elementy wyposazenia mieszkan mozna mocowac na $cianach konstrukcyjnych i dziatowych za
pomocg systemowych hakdw lub wkretow z kotkami. W poczatkowym okresie eksploatacji mogg
pojawiac sie drobne rysy na $cianach i sufitach bedgce wynikiem mechaniki budowli oraz skurczu
materiatu, z ktérego wykonano budynek (beton, cegta, pustak) oraz zwigzane ze zmiang wilgotnosci
w pomieszczeniach. Rysy te nie majg wptywu na bezpieczeristwo konstrukgji.

3. Gwarancja nie obejmuje peknie¢ pionowych i poziomych spowodowanych osiadaniem budynku w
procesie jego stabilizacji na gruncie.



ROZDZIAL 1
STROPY

Podstawowym warunkiem eksploatacji stropéw jest niedopuszczanie do ich przecigzenia. W czasie
eksploatacji budynku nalezy przestrzegaé nastepujacych warunkéw:

a) zabrania sie wprowadzania zmian w uktadzie Scianek dziatowych oraz wykonywania podziatéw
pomieszczen bez uzgodnienia z deweloperem,

b) niedopuszczalne jest przecigzanie stropu ponad obcigzenie uzytkowe 150 kg/mz,

c) niedopuszczalne jest wykonywanie dodatkowych otwordw i przebié przez stropy i podcinanie
konstrukcji,

d) nalezy chronié stropy przed zawilgoceniem, szczegdlnie w pomieszczeniach sanitarnych, jak tazienka,
kuchnia czy WC,

e) W poczgtkowym okresie eksploatacji budynku, na stykach ptyt stropowych mogg wystgpié¢ drobne
wtoskowate zarysowania, ktére sg normalnym zjawiskiem wynikajagcym z mechaniki budowli i nie
majg wptywu na bezpieczeristwo konstrukgcji.

ROZDZIAL IV
STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Stolarke nalezy utrzymywac w czystosci, unika¢ nadmiernego zawilgocenia, nie uszkadzaé mechanicznie
i nie obcigza¢ nadmiernie skrzydet.

W okresie rekojmi nie wolno montowa¢ do ram okiennych i drzwiowych zaluzji i rolet. Jakiekolwiek
zmiany zwigzane ze sposobem zamykania okien oraz montaz zaluzji i rolet powodowac bedg utrate praw
wynikajgca z rekojmi.

Okucia stolarki okiennej wymagajg cyklicznej konserwacji. Wszelkie przerdbki oraz uszkodzenia
mechaniczne bede powodowad utrate praw wynikajgcych z rekojmi.

Nalezy przestrzegaé¢ ponadto instrukcji uzytkowania producenta (w zataczeniu) pod rygorem utraty
gwarancji.

ROZDZIAL V
PODLOZA POD POSADZKI

Podtoza pod posadzki w budynku wykonano w postaci wylewek betonowych, pod ktérymi sg prowadzone
instalacje wodno—kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i teletechniczne. Wykonywanie przeku¢ oraz
wiercenie w miejscach przebiegu przedmiotowych instalacji jest zabronione.

ROZDZIAL VI
SCIANKI DZIALOWE

W budynku wykonano Scianki dziatowe z pustakéw ceramicznych.

W poczatkowym okresie eksploatacji budynku w miejscach styku $cianek dziatowych ze stropem lub
$cianami konstrukcyjnymi mogg wystgpi¢ drobne rysy spowodowane mechanikg budowli oraz zmiang
wilgotnosci i temperatury w pomieszczeniach. Rysy nie majg wptywu na bezpieczeristwo konstrukgcji.

Mocowanie elementéw na $ciankach dziatowych moze odbywac sie za pomocg systemowych hakéw
mocowanych w kotkach rozporowych. Podczas trasowania otworéw do wywiercenia nalezy zwrdcié
uwage na przebieg instalacji elektrycznej oraz pozostatych.



ROZDZIAL VII
TYNKI SCIAN | SUFITOW

W budynku wykonano tynki cementowo-wapienne kategorii lll.
W poczatkowym okresie eksploatacji budynku mogg wystepowaé drobne wiosowate pekniecia, ktore sg

wynikiem mechaniki budowli oraz zmiang wilgotnosci i temperatury w pomieszczeniach. Rysy nie
stanowig zagrozenia dla konstrukcji budynku.

ROZDZIAL VIII
WENTYLACJA GRAWITACYJNA | PRZEWODY SPALINOWE

Sposdb uzytkowania przewoddéw spalinowych oraz wentylacyjnych powinien:

a) byc zgodny z instrukcjg zamieszczong ponizej,

b) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

c) zapewniac bezpieczeristwo uzytkownikdéw lokalu,

d) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali do ktdrych
przylegaja te przewody i kanaty.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody spalinowe oraz wentylacyjne jest zobowigzany:

a) do zachowania warunkéw dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w lokalu,

b) zapewniad ich sprawnos¢ techniczng i uzytkowa,

c) w przypadku wystgpienia objawdw $wiadczgcych o zagrozeniu bezpieczenstwa osdb ze wzgledu na
wadliwos¢ przewoddw wentylacyjny zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjg¢ stosowne
dziatania zaradcze oraz poinformowaé wtasciwe stuzby lub dewelopera o wystgpieniu zagrozenia,

d) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

e) uzytkownik lokalu korzystajacy z przewoddw spalinowych oraz wentylacyjnych moze powierzaé
naprawe i konserwacje tych urzadzen wytgcznie osobom posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje.

Instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé mozliwos¢ skutecznej
wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi ponize;j.

W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ odpowiedni poziom
wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach poprzez:

a) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osigganego poprzez cykliczne ich
czyszczenie oraz nie montowanie wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, umozliwiajgcych
ograniczenie wentylacji lub zamykanie otworoéw kratek,

b) zapewnienie odpowiedniego doptyw powietrza zewnetrznego poprzez okresowe wietrzenie,
c) w drzwiach do WC i tazienki muszg by¢ zamontowane kratki w dolnej czesci drzwi, ktérych
powierzchnia, dla kazdych drzwi, nie powinna wynosi¢ mniej niz 200cm?,

d) intensywne wietrzenie lokalu codziennie rano w czasie okoto 10 - 15 minut, dodatkowo 2 - 3 razy
dziennie przez uchylenie okien na 5 - 10 minut.

ROZDZIAL IX
INSTALACIJA CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY

Przewody instalacji prowadzone sg w posadzce, w zwigzku z tym wkuwanie, wiercenie lub wstrzeliwanie
kotkéw w posadzke jest zabronione.

Zaleca sie zamykanie zawordw odcinajgcych podczas diuzszych okresédw nieobecnosci w mieszkaniu.

Wszelkie przerébki, przebudowy instalacji wodociggowej mozna wykonac jedynie za zgodg
administracji budynku i dewelopera, przez osobe posiadajgcy stosowne uprawnienia.

Przed okresem zimowym konieczne jest spuszczenie wody i pozostawienie otwartych zaworéw
zewnetrznych (np. do ogrodka).



ROZDZIAL X
INSTALACJA KANALIZACYJNA

Przewody instalacji s3 prowadzone w szachtach technologicznych i cze$ciowo w posadzce —
pomieszczenia tazienek. W zwigzku z tym, w miejscach przejs¢ instalacji zabrania sie wiercenia,
wkuwania oraz wstrzeliwania kotkéw.

Niedopuszczalne jest wrzucanie do miski ustepowej duzych i twardych odpaddéw — gruz, pieluszek,
pamperséw, tampondw itp. oraz uzywanie chemii gospodarczej o silnych wtasciwosciach zracych i
oleistych. Regularne czyszczenie i dezynfekcja instalacji zapobiega zapychaniu sie i wydobywaniu
nieprzyjemnych zapachéw.

Wszelkie przerébki, przebudowy instalacji kanalizacyjnej mozna wykonac jedynie za zgoda
dewelopera, przez osobe posiadajgcy stosowne uprawnienia.

ROZDZIAL XI
INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA | GAZOWA

Instalacja jest prowadzona w posadzce w zwigzku z tym wkuwanie, wiercenie lub wstrzeliwanie
kotkdw jest zabronione.

Zaleca sie, aby temperatura pomieszczenia zawierata sie w przedziale 18 - 22 °C.
Instalacja gazowa jest prowadzona do pieca po $cianach. Zabrania sie wkuwania tej instalacji w

sciane. Zabudowa instalacji gazowej jest mozliwa wytgcznie pod uzyskaniu zgody dostawcy gazu.
Instalacja gazowa wymaga cyklicznej kontroli na okolicznos¢ jej szczelnosci.

Wszelkie przerébki, przebudowy instalacji centralnego ogrzewania mozna wykonac¢ jedynie za
zgodg dewelopera, przez osobe posiadajgcy stosowne uprawnienia.

Wszelkie przerdbki, przebudowy instalacji gazowej mozna wykonac jedynie za zgodg dostawcy gazu,
przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia.

ROZDZIAL XII
INSTALACJA ELEKTRYCZNA, TELEWIZYIJNA | ALARMOWA

Instalacja jest prowadzona na $cianach, sufitach oraz w posadzce. Wiercenie oraz wkuwanie
wymaga wczesniejszego ustalania przebiegu instalacji.

Instalacja elektryczne jest zasilana pradem o napieciu 230 V.

Wszelkie przerébki, przebudowy instalacji elektrycznej, telewizyjnej i alarmowej mozna wykonac
jedynie za zgodg dewelopera, przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia.

ROZDZIAL XllI
BALKONY | SCHODY ZEWNETRZNE
Powierzchnie balkonéw i schodéw zewnetrznych wymagajg konserwacji i wiasciwego
zabezpieczenia.

Zaleca sie wykonanie wtasciwych oktadzin powierzchni balkonéw oraz schodéw zewnetrznych
poprzez osoby posiadajgce whasciwe umiejetnosci i doswiadczenie z uzyciem odpowiednich
materiatow (np. gres mrozoodporny o wtasciwym stopniu odpornosci na Scieranie, elementy



antyposlizgowe itp.).

W okresie zimowym nalezy regularnie i w miare potrzeb odsnieza¢ powierzchnie balkondw i
schodéw zewnetrznych oraz usuwacé z nich 16d. Nie nalezy uzywac soli do odsniezania
powierzchni balkonéw i schodéw zewnetrznych ze wzgledu na mozliwg korozje elementéw
metalowych.

4. Barierki i porecze balkondw i schodéw zewnetrznych wymagajg okresowej konserwacji i
zabezpieczania antykorozyjnego. Do mycia balustrad nie wolno stosowac srodkéw agresywnych
np. rozpuszczalnikéw. Elementéw malowanych nie wolno czysci¢ mechanicznie.

Niedopuszczalny jest samowolny montaz jakichkolwiek urzadzen Ilub elementéw na
balustradach balkonéw i schodéw zewnetrznych, w szczegdélnosci na elementach malowanych i
lakierowanych, a takze niedopuszczalna jest ingerencja w ich budowe (np. wkretami itp.).

ROZDZIAL XIV

OGRODKI LOKATORSKIE
Wiasciciele lokali zobowigzani sg do pielegnacji zieleni w ogrédkach lokatorskich.

Zabrania sie nasadzania w ogrddkach lokatorskich roslin mogacych spowodowaé uszkodzenia
drenazy warstwy izolacyjnej, zabrania sie sadzenia drzew i roslin o gtebokim i agresywnym
systemie korzeniowym.

Dozwolone jest sadzenie krzewdw, bylin i traw o ptytkim i nieagresywnym systemie
korzeniowym.

Zabrania sie przekopywania gruntu na gtebokosci powyzej 15 cm w ogrédkach lokatorskich.

W przypadku koniecznosci uzupetnienia ziemi w ogrédku lokatorskim nalezy zastosowac
substrat intensywny do dachoéw zielonych.

Koszenie powierzchni trawiastych, powinno nastgpi¢ gdy trawa osiggnie wysoko$¢ 8 — 10 cm,
przycinajac rosliny do wysokosci 4 — 5 cm. Nie powinno sie jednak usuwac wiecej nz % dtugosci
blaszki lisciowej przy kazdorazowym koszeniu. Nalezy usuwac skoszong trawe.

W okresie wiosennym w zaleznosci od potrzeb nalezy wykonywaé napowietrzenie trawnikow.

Nalezy dokonywac nawozenia wiosennego wptywajgcego na zwiekszenie masy roslinnosci oraz
nawozenia jesiennego przygotowujgcego rosliny do okresu spoczynku, przy czym nalezy
dawkowac nawozenie dostosowujgc je do zapotrzebowania roslin, zasobnosci gleby w sktadniki
odzywcze, rodzaju uzytego nawozu oraz zalecen producenta. Ponadto moze wystgpic
konieczno$¢ dosiewania traw.

Nalezy usuwac rosliny dwuliscienne.

ROZDZIAL XV
NAWIERZCHNIE ZEWNETRZNE, MIEJSCA POSTOJOWE, OGRODZENIE | BRAMA WJAZDOWA

1. Konserwacja nawierzchni na tarasach, podjazdach, miejscach parkingowych i chodnikach
polega na ich regularnym zamiataniu, okresowym usuwaniu zabrudzen. Czysci¢ nawierzchnie
nalezy bezposrednio po wystgpieniu zabrudzenia, za pomocg wody i szczotki. Poza tym
nawierzchnie tego typu nie wymagajg zadnych specjalnych zabiegdw konserwacyjnych.



W okresie zimowym nalezy unikaé¢ usuwania $niegu lub lodu za pomocy ostrych narzedszi,
mogacych uszkodzié¢ nawierzchnie. Nie nalezy uzywac soli do od$niezania nawierzchni z uwagi
na mozliwe zniszczenia roslinnosci.

Brama wjazdowa uruchamiana jest za pomocg pilota. Brama zostata skonstruowana w taki
sposéb aby unikngé niebezpieczenstwa dla uzytkownika i 0séb znajdujacych sie w poblizu. Przed
i podczas uruchamiania bramy nalezy sie upewnié, ze w obszarze biegu bramy nie znajdujg sie
osoby lub przedmioty — uwaga na dzieci!

Wszelkie zmiany, naprawy i regulacje bramy wjazdowej powinny by¢ wykonywane tylko przez
autoryzowany serwis.

Brama wjazdowa jest przystosowana do ruchu samochodéw o szerokosci adekwatnej do
szerokosci bramy.

Miejsca postojowe sg przeznaczone do parkowania samochodéw osobowych do 3,5 Tony na
kotach gumowych pompowanych.

Maksymalna dopuszczalna predko$é przemieszczania sie pojazdédw po drodze wewnetrznej
wynosi 10 km/h.

Zakaz wjazdu pojazddw niesprawnych mogacych zanieczysci¢ droge wewnetrzng czy miejsca
postojowe poprzez wycieki paliwa, oleju i innych ptynéw technologicznych.

Ogrodzenie zewnetrzne osiedla wymaga okresowej konserwacji i napraw.

ROZDZIAL XVI
UWAGI KONCOWE

Szczegdtowe informacje na temat rozwigzan technologicznych i materiatowych znajdujg sie w
dokumentacji technicznej, ktéra jest dostepna u dewelopera.

Elementy wystroju zewnetrznego budynku (m.in. kolor elewacji, balustrad, drzwi wejsciowych) sg
czescig koncepcji architektonicznej budynku i jako takie poddane sg ochronie osobistych praw
autorskich przystugujacych autorowi projektu budowlanego. Ingerencje w wyglad tych elementéw
wymagajg uzyskania pisemnej zgody autora projektu.

Instrukcja ta nie wyczerpuje w petni tematyki zwigzanej z prawidtowg eksploatacjg mieszkania. Jej
celem jest zwrdcenie uwagi witascicieli mieszkan na potrzebe racjonalnego uzytkowania i starannej
konserwacji mieszkan, a jednoczesnie przekazanie podstawowych informacji w tym zakresie.



